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De belangrijkste Prestatieafspraken 2023 samengevat

Bijdragen aan de bouwopgave

De gemeente benoemt in 2023 (en daarna) locaties voor het ontwikkelen van sociale woningbouw (conform de doelen in de woonvisie). De voorkeur
van Rhenam gaat uit naar locaties met 100% sociale huur. Als het een tender betreft voor een gemengde locatie, betrekt de gemeente Rhenam aan de
voorkant bij het proces om (de prijs-kwaliteit van) het sociale programma te borgen.

De gemeente gaat eens per jaar in overleg met Rhenam om te kijken waar toekomstige locaties zijn voor nieuwbouw sociale huur.

Rhenam kan alleen sociale huurwoningen realiseren wanneer sprake is van een sociale grondprijs. Gemeente en Rhenam gaan in gesprek over de
rekenmethodiek voor de grondexploitaties en de bepaling van (sobere) sociale grondprijzen. De gemeente heeft (nog) geen grondprijsbeleid voor de
bouw van sociale huurwoningen en zal per beschikbare locatie de (exploitatie)mogelijkheden hiervoor met Rhenam verkennen. Rhenam wenst op
termijn een sociaal grondprijsbeleid, zodat kaders helder zijn en bij grondposities snel gehandeld kan worden ten behoeve van de bouw van sociale
huurwoningen.

In 2023 levert Rhenam 20 appartementen op aan de Lijsterberg (voorzien in Q1 2023) en koopt zij 41 woningen van Mooiland aan;

In 2023 start gemeente in samenwerking met Rhenam met een gebiedsvisie voor de Dr. Wallerstraat en in dit kader vindt een participatietraject plaats;
In 2023 worden de voorbereidingen getroffen om te komen tot een toekomstvisie voor de woningen aan de Rijksstraatweg 198-212 te Elst.

De gemeente onderzoekt de mogelijkheden/wenselijkheid om in het kader van de Huisvestingsverordening gebruik te maken van aanstaande wijziging
in huisvestingswet om nieuwe voorrangregels voor eigen inwoners (per kern dan wel binnen de gemeente) te formuleren. Rhenam en de REA worden

betrokken bij het opstellen van de nieuwe Huisvestingsverordening.

Lorgen voor betaalbaar wonen

Gemeente heeft een (uitgebreide) regeling voor energietoeslag vastgesteld. Tevens zijn er energiecoaches en hulp bij schulden.
Rhenam richt zich, gezien de (energie)armoede in 2023, actief op vroegsignalering van huurachterstanden. Rhenam verwijst huurders actief naar
financiéle regelingen, mogelijkheden voor hulp bij schulden en energiecoaches via ValleiEnergie. Tevens biedt ze maatwerk aan huurders bij

huurachterstanden. Gemeente en Rhenam werken reeds conform convenant Vroegsignalering en zullen dit formeel gaan tekenen.



Investeren in een duurzame sociale voorraad

e In 2023 gaat Rhenam woningen verduurzamen aan de Kleine Kampen, Platanenlaan, Heideweg, Spitsbergenpad en Fransenweg.

e In 2030 heeft de woningvoorraad van Rhenam gemiddeld energielabel A. Om dat doel te realiseren verduurzaamt Rhenam tot die datum 908 woningen.
Gemiddeld verduurzaamt Rhenam 150 woningen per jaar. In 2023 verwacht Rhenam iets meer woningen te verduurzamen dan het gemiddelde.

e Rhenam voert in 2023 geen huurverhoging door voor het aanbrengen van isolatiemaatregelen en streeft ernaar om in 2028 geen woningen meer met
E-, F- en G-label te hebben. Maar een 100% score is redelijkerwijs technisch en financieel niet haalbaar (bijvoorbeeld bij monumentale panden, zoals in
de benedenstad). Rhenam streeft ernaar ook de woningen met label D te hebben aangepakt in 2028.

e Rhenam bouwt nieuwe woningen minstens BENG (Bijna Energie Neutraal Gebouw).

e De gemeente heeft in september het (provinciale) convenant Duurzame Woningbouw ondertekend en zich hiermee uitgesproken om minimaal brons te
realiseren en voor ambitie goud te gaan. Rhenam zet gezien haar mogelijkheden maximaal in op ambities voor duurzaamheid. Rhenam verkent welke
elementen van de ambitie ‘goud’ passen binnen haar ambities.

e In 2023 neemt de gemeente de regie om samen met inwoners en andere betrokken partijen de ontwikkeling van wijkuitvoeringsplannen in het kader
van de Transitievisie Warmte in Achterberg en op Remmerden voort te zetten.

¢ Rhenam besteedt in haar communicatie richting huurders aandacht aan het thema duurzaamheid en de mogelijkheden voor energiebesparing.

e Rhenam en gemeente organiseren wijkacties in het kader van de verduurzaming en besteden daarbij aandacht aan klimaatadaptatie. In aansluiting op
duurzaamheidsprojecten organiseert Rhenam in samenwerking met de gemeente en Welzijn Rivierstroom wijk-informatiemarkten, gericht op
maatregelen rondom afkoppelen van hemelwater, vergroenen en onderhoud van tuinen.

Realiseren van wonen met zorg
e De gemeente is in 2022 gestart met een pilot vanuit het zorgkantoor Zilveren Kruis om gezamenlijk met (zorg)partijen de grote opgave voor wonen met

zorg te bespreken. Het plan is om een intentieovereenkomst te ondertekenen. In 2023 willen de betreffende partijen gezamenlijk een actieplan opstellen

en samenwerken aan de uitvoering daarvan. De gemeente pakt de regie op voor de opgave voor wonen en zorg.

Huisvesten van spoedzoekers
e Gemeente heeft in 2022 voor de huisvesting van Oekraiense viuchtelingen 10 flexwoningen aangeschaft. Op dit moment wordt onderzocht of er locaties

kunnen worden gevonden voor toevoeging van nog eens 150 flexwoningen voor spoedzoekers. De gemeente heeft hiervoor landelijk ingetekend.
Rhenam verkent welke rol zij kan/wil spelen bij bestaande en nieuwe flexwoningen voor spoedzoekers in Rhenen en of het financieel haalbaar is.
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Investeren in leefbaarheid

Partijen gaan gezamenlijk op zoek naar oplossingen voor de geconstateerde problematiek rondom afval. Aandachtspunt hierbij is het afval dat naast
(ondergrondse) containers wordt geplaatst. Een hernieuwde samenwerking wordt onder regie van de gemeente nog in 2022 opgestart. Gemeente
hanteert hierbij het uitgangspunt dat belasting voor afvalverwerking niet omhooggaat. Gemeente en Rhenam kijken hoe signalen van
bewoners/huurders betrokken kunnen worden bij het oplossen van dit probleem.

Aandachtspunt voor 2023 is de kwaliteit en vergroening van tuinen. Vanuit het wijkgericht werken pakt Rhenam (samen met de gemeente) regelmatig
een actie rondom de vergroening van tuinen op (zie ook rijksprioriteit 3). Rhenam onderzoekt wat er mogelijk/wenselijk is in de algemene voorwaarden

van huurcontracten.



Hoofdstuk 1 Inleiding

In de prestatieafspraken 2022-2024 leggen Rhenam Wonen, de gemeente Rhenen en de Stichting huurdersorganisatie REA gezamenlijk de ambities en
afspraken voor de volkshuisvesting in Rhenen vast. De ambities en afspraken zijn opgesteld op basis van de rijksprioriteiten, zoals vastgesteld door de
minister van BZK. De ambities uit de Woonvisie “Kiezen voor Rhenen” (2018, geactualiseerd 10-6-1021) vormen hierbij het uitgangspunt. Daarnaast zijn voor
de jaarschijf 2023 opgaven en prioriteiten aangescherpt of toegevoegd, mede op basis van het bod van Rhenam voor het jaar 2023. Een extra hoofdstuk is
toegevoegd (H2), om een toelichting te geven op de landelijke ambities en verplichtingen die in de Nationale Prestatieafspraken zijn vastgelegd. Deze
Nationale Prestatieafspraken zijn op 30 juni 2022 ondertekend door Rijk, Aedes (corporaties), VNG (gemeenten) en Woonbond (huurders). In hoofdstuk 2
staat tevens aangegeven hoe wij in de lokale prestatieafspraken voor 2023 handen en voeten gaan geven aan de ambities en doelen uit de Nationale

Prestatieafspraken. Deze lokale prestatieafspraken zijn vervolgens geintegreerd opgenomen in de afspraken per prestatieveld (hoofdstukken 3 tot en met 8)

Voor elk van de (rijks)prioriteiten hebben de lokale partijen meerjarenafspraken gemaakt én concrete afspraken voor 2023 benoemd. Binnen de afspraken
voor 2023 hebben partijen specifieke prioriteiten benoemd; afspraken waar Rhenam Wonen, de gemeente Rhenen en de Stichting huurdersorganisatie REA
zich in 2023 met name hard voor gaan maken. De afspraken zijn te vinden in de hoofdstukken 3 tot en met 8. Partijen bespreken jaarlijks de voortgang van

de afspraken en bekijken op basis daarvan of er aanvullende afspraken moeten worden gemaakt, dan wel afspraken kunnen komen te vervallen.



Hoofdstuk 2 Toelichting op Nationale Prestatieafspraken en prestatieafspraken die daaruit volgen

Inleiding

Door het afschaffen van de verhuurderheffing per 1januari 2023 komt er bij corporaties jaarlijks circa € 1,7 miljard aan investeringsruimte vrij. Daartegenover
staan nu bindende Nationale Prestatieafspraken. Met deze Nationale Prestatieafspraken komen Aedes, Woonbond, VNG en de minister voor
Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening de volkshuisvestelijke opgaven tot en met 2030 overeen. Deze afspraken zijn nodig als gezamenlijke agenda in het
licht van de grote maatschappelijke opgaven rond de beschikbaarheid van voldoende betaalbare woningen, de verduurzaming van de gebouwde omgeving,
de leefbaarheid van wijken en buurten, en de betaalbaarheid van wonen.

Bijdragen aan de bouwopgave
Ambities uit de Nationale Prestatieafspraken zijn: 30% van totale voorraad in de gemeente is sociale huur; het stimuleren van doorstroming van ouderen;

toevoegen van huurwoningen in het middensegment. De lokale prestatieafspraak die hieruit volgt is:

e Gemeente ziet noodzaak van grotere nieuwbouwopgave sociale huur- en middeldure huurwoningen. In de tweede helft van 2023 stelt de gemeente een
nieuwe woonvisie op, waar zij de huurdersorganisatie en Rhenam bij betrekt. De gemeente heeft hierbij de regie. Het doel is om de woonvisie in 2024
gereed te hebben. In het kader van de door de gemeente te ontwikkelen nieuwe woonvisie onderzoekt Rhenam of toegezegde aantallen verhoogd

kunnen worden.

Lorgen voor betaalbaar wonen
In de Nationale Prestatieafspraken zijn bindende afspraken opgenomen die een groot effect hebben op het huurprijsbeleid 2023, met name ten gunste van

de huurders. De huren worden in 2023 volgend op de CAO-loonontwikkeling in plaats van inflatie-volgend. Huurders met lage inkomens op of onder 120%
van het sociaal minimum in duurdere woningen krijgen een huurverlaging naar € 550 (prijspeil 2020). Huren worden niet verhoogd na de realisatie van

isolatie-maatregelen. De lokale prestatieafspraken die hieruit volgen zijn:

e Het meerjarenhuurprijsbeleid dat Rhenam met de huurdersorganisaties heeft afgesproken is door de Nationale Prestatieafspraken achterhaald. Rhenam
Wonen past haar huurprijsbeleid 2023 aan conform de Nationale Prestatieafspraken. De huurdersorganisaties worden begin 2023 hierover om advies

gevraagd. Dit thema is daarom niet uitgewerkt in deze Prestatieafspraken.



e De Nationale Prestatieafspraken stuurt ook aan op een forse toevoeging van huurwoningen in het middensegment. Alhoewel de prioriteit van Rhenam
ligt bij uitbreiding van de sociale huurwoningvoorraad, is Rhenam bereid te onderzoeken om binnen de niet-DAEB mogelijkheden woningen in de
middenhuur toe te voegen.

Investeren in een duurzame sociale voorraad
In de Nationale Prestatieafspraken zijn zowel bindende afspraken als ambities opgenomen. De ambitie is een versnelde verduurzaming en (op langere

termijn) de realisatie van een groot aantal gasloze woningen. Na 2028 zijn er geen woningen meer met een E-, F- of G-label en lage inkomens krijgen op
een gegeven moment huurkorting voor deze woningen. Tevens mag er geen huurverhoging meer worden doorgevoerd bij het aanbrengen van isolatie-

maatregelen. De lokale prestatieafspraken die hieruit volgen zijn:

e Rhenam voert in 2023 geen huurverhoging door voor het aanbrengen van isolatiemaatregelen en streeft ernaar om in 2028 geen woningen meer met
E-, F- en G-label te hebben. Maar een 100% score is redelijkerwijs technisch en financieel niet haalbaar (bijvoorbeeld bij monumentale panden, zoals in

de benedenstad). Rhenam streeft ernaar ook de woningen met label D te hebben aangepakt in 2028.

Realiseren van wonen met zorg
In de Nationale Prestatieafspraken is afgesproken dat gemeenten per 1januari 2024 een woonzorgvisie met de lokale behoefte hebben. Woningcorporaties

realiseren versneld in geclusterde woningen voor ouderen en investeren in het levensloopbestendig maken van de bestaande voorraad. De lokale

prestatieafspraken die hieruit volgen zijn:

e De gemeente is in 2022 gestart met een pilot vanuit het zorgkantoor Zilveren Kruis om gezamenlijk met (zorg)partijen de grote opgave voor wonen met
zorg te bespreken. Het plan is om een intentieovereenkomst te ondertekenen. In 2023 willen de betreffende partijen gezamenlijk een actieplan opstellen
en samenwerken aan de uitvoering daarvan. De gemeente pakt de regie op voor de opgave voor wonen en zorg.

e De gemeente maakt de visie op wonen en zorg onderdeel van de op te stellen woonvisie en heeft de regie op de opgaven.

Huisvesten van spoedzoekers
Ambitie van het Rijk om een groot aantal flexwoningen te realiseren. De gemeente wil een deel van deze ambitie op zich nemen. De lokale

prestatieafspraken die hieruit volgen zijn:



e Gemeente heeft in 2022 voor de huisvesting van Oekraiense vluchtelingen 10 flexwoningen aangeschaft. Op dit moment wordt onderzocht of er locaties
kunnen worden gevonden voor toevoeging van nog eens 150 flexwoningen voor spoedzoekers. De gemeente heeft hiervoor landelijk ingetekend.
Rhenam verkent welke rol zij kan/wil spelen bij bestaande en nieuwe flexwoningen voor spoedzoekers in Rhenen en of het financieel haalbaar is.

Investeren in leefbaarheid
De Nationale Prestatieafspraken beogen een extra impuls op de leefbaarheid van de wijken. Deze betreffen voornamelijk opgaven voor wonen met zorg (zie

prioriteit ‘wonen en zorg’).



Hoofdstuk 3 Bijdragen aan de bouwopgave door versnellen nieuwbouw sociale huurwoningen

Opgaven en ambitie

De gemeente Rhenen heeft een grote aantrekkingskracht op woningzoekenden. Dit vertaalt zich onder andere in hoge wacht- en zoektijden voor sociale

huurwoningen en een beperkte doorstroming van huurders. Er ligt de komende jaren dan ook een grote opgave in de nieuwbouw en toevoeging van

voldoende (passende) sociale huurwoningen in Rhenen. Partijen hebben de ambitie om tot 2030 jaarlijks gemiddeld 22 sociale huurwoningen toe te voegen.

Tevens verkennen partijen in 2023 hoe de ambities en verplichtingen uit de Nationale Prestatieafspraken worden opgepakt.

Afspraak 2022 - 2024

Doel

Afspraak 2023

Uitvoerder/

Beschikbare woningbouwlocaties

MIENENENEDS

Rhenam kan voldoende passende grondposities verkrijgen om aan de nieuwbouwopgave te voldoen.
Rhenam kan woningen bouwen, aansluitend op de opgave vanuit de woonvisie.

Binnenstedelijk zijn de mogelijkheden voor
nieuwbouw beperkt. De beschikbare locaties zijn
relatief klein en vergen hoge investeringskosten.
Het is dus noodzakelijk om actief op zoek te gaan
naar uitbreidingslocaties. De gemeente voert
daarbij een regierol op voldoende
nieuwbouwlocaties en stuurt op het realiseren
van het afgesproken percentage sociale
huurwoningen.

De gemeente benoemt in 2023 (en daarna) locaties voor het ontwikkelen van
sociale woningbouw (conform de doelen in de woonvisie). De voorkeur van
Rhenam gaat uit naar locaties met 100% sociale huur. Als het een tender betreft
voor een gemengde locatie, betrekt de gemeente Rhenam aan de voorkant bij
het proces om (de prijs-kwaliteit van) het sociale programma te borgen.

De gemeente gaat eens per jaar in overleg met Rhenam om te kijken waar
toekomstige locaties zijn voor nieuwbouw sociale huur.

Gemeente/Rhenam

Wanneer zich kansen voor nieuwbouw voordoen,
attendeert de gemeente Rhenam hier in een
vroeg stadium op.

Rhenam kan alleen sociale huurwoningen realiseren wanneer sprake is van een
sociale grondprijs. Gemeente en Rhenam gaan in gesprek over de
rekenmethodiek voor de grondexploitaties en de bepaling van (sobere) sociale
grondprijzen. De gemeente heeft (nog) geen grondprijsbeleid voor de bouw van
sociale huurwoningen en zal per beschikbare locatie de
(exploitatie)mogelijkheden hiervoor met Rhenam verkennen. Rhenam wenst op
termijn een sociaal grondprijsbeleid, zodat kaders helder zijn en bij grondposities

snel gehandeld kan worden ten behoeve van de bouw van sociale huurwoningen.

Gemeente in overleg
met Rhenam
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Rhenam levert jaarlijks een rapportage op van de
wacht- en zoektijd van woningzoekenden.

Rapportages van de wacht- en zoektijden woningzoekenden over 2021 en 2022
worden geleverd door Rhenam Wonen (bij de evaluatie in april/mei 2023).

Rhenam

Voor een voortvarende realisatie van nieuwbouw
draagt de gemeente zorg voor snelheid in de
planprocedures, zodat vergunningen snel kunnen
worden afgegeven.

Versnelling planprocedures. De gemeente werkt voortdurend aan verbetering
dienstverlening.

Gemeente/Rhenam

Groei voorraad sociale huurwoningen

Tot 2030 worden jaarlijks gemiddeld 22 sociale huurwoningen toegevoegd, onder de voorw

locaties beschikbaar zijn.

aarde dat er geschikte

Om de voorraad sociale woningbouw in Rhenen e Rhenam committeert zich aan de doelstelling uit de actualisatie van de woonvisie | Rhenam
uit te breiden, realiseert Rhenam de komende ‘Kiezen voor Rhenen” om minimaal 25% van het nieuwbouwprogramma te laten
jaren verschillende nieuwbouwprojecten. Deze bestaan uit sociale huurwoningen. Daarbij geldt als uitgangspunt dat tot 2030 circa
projecten zijn met name gericht op 1 & 2- 22 sociale huurwoningen per jaar worden toegevoegd, onder de voorwaarde dat
persoonshuishoudens. de grond gegund kan worden binnen de financiéle kaders van Rhenam.

e Rhenam levert in het derde kwartaal van 2023 20 sociale huurwoningen voor 1en

2-persoonshuishoudens aan de Lijsterberg.

e Rhenam zet zich in voor de aankoop van 41 woningen van Mooiland.

Woonvisie gemeente e Gemeente ziet noodzaak van grotere nieuwbouwopgave sociale huur- en Gemeente

middeldure huurwoningen. In tweede helft 2023 stelt de gemeente een nieuwe
woonvisie op, waarbij zij de huurdersorganisatie en Rhenam betrekt. De
gemeente heeft hierbij de regie. Het doel is om de woonvisie in 2024 gereed te
hebben. In het kader van de door de gemeente te ontwikkelen nieuwe woonvisie
onderzoekt Rhenam of toegezegde aantallen verhoogd kunnen worden.

Passende woningvoorraad

Voldoende kwalitatief goede, betaalbare en passende sociale huurwoningen die aansluiten op de woonwensen van
(toekomstige) huurders.

Rhenam wil voldoende kwalitatief goede,
betaalbare en passende woningen aanbieden. Dit
vraagt naast nieuwbouw ook om een
toekomstvisie op bestaande woningen. In de
periode 2022-2024 worden in dat kader
toekomstvisies opgesteld voor de Dr.
Wallerstraat, de Rijksstraatweg en Rhenen-Hoogq.

Eind 2022 start de gemeente met een gebiedsvisie voor de Dr. Wallerstraat. Het
betreft het gebied van Bantuinweg tot Groeneweg. Voor het gebied rond de
Springplank is al een nieuw bestemmingsplan. Rhenam ontwikkelt parallel een
visie voor haar bezit. In het kader van dit traject maken gemeente en Rhenam
afspraken over het participatietraject.

Eerste helft 2023 is er een uitspraak over de toekomst van de 8 vooroorlogse
twee-onder-één-kapwoningen aan de Rijksstraatweg in Elst.

Rhenam/Gemeente
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Vooruitlopend op nieuwbouwprojecten worden
woonwensen in beeld gebracht en doelgroepen
actief benaderd.

De experimentbepaling uit de huisvestingsverordening (art. 17) bij de toewijzing
van de nieuwbouwwoningen aan de Vogelenzang is succesvol verlopen.
Experimentenbepaling zal zo mogelijk ook bij toewijzing woningen aan de
Lijsterberg worden toegepast.

Gemeente handhaaft de starterslening, zodat huurders door kunnen stromen naar
een koopwoning.

Gemeente/Rhenam

Voorrangsregels voor eigen inwoners in e De gemeente onderzoekt de mogelijkheden/wenselijkheid om in het kader van Gemeente/Rhenam/REA
Huisvestingsverordening (voor het jaar 2023 de Huisvestingsverordening gebruik te maken van aanstaande wijziging in
toegevoeqd als thema) huisvestingswet om nieuwe voorrangregels voor eigen inwoners (per kern dan
wel binnen de gemeente) te formuleren. Rhenam en REA worden betrokken bij
het opstellen van de nieuwe huisvestingsverordening.
Rhenam investeert in een veilig en gezond e Veiligheid betreft aandacht voor asbest, legionella, ventilatie, brandveiligheid, Rhenam
binnenmilieu en draagt zorg voor veilig hang- en veiligheid cv-ketels en veilig hang- en sluitwerk. Zie bijlage voor meer informatie.
sluitwerk in haar woningen.
Om een evenwichtige en gevarieerde e Bij opstellen actieplan over wonen met zorg in 2023 gaan betrokken partijen
bevolkingssamenstelling te realiseren en te onderzoeken waar ze gezamenlijk op in moeten/kunnen zetten. Partijen zoeken
zorgen dat Rhenen ook op de lange termijn een hierbij samen met relevante partijen naar mogelijkheden om senioren te
vitale en aantrekkelijke gemeente blijft, moeten stimuleren om te verhuizen, om zo doorstroming op gang te brengen.
starters en jongeren die in de gemeente Rhenen
willen (blijven) wonen voldoende slaagkans op
een woning hebben. Hiervoor is het nodig dat er
doorstroming binnen de sociale huurvoorraad is.
Verkoop van woningen Behoud omvang sociale huurvoorraad
Om de voorraad aan sociale huurwoningen op e Rhenam voert een terughoudend verkoopbeleid. Er is een ‘verkoopvijver’ van Rhenam

peil te houden, heeft Rhenam de verkoop van
woningen tot een minimum beperkt. Alleen
woningen die gezien hun waarde niet als sociale
huurwoningen kunnen worden aangemerkt en
verspreid of versnipperd bezit zijn, zijn gelabeld
voor verkoop.

zestien woningen die bij mutatie worden verkocht. Alleen woningen die gezien
hun waarde niet als sociale huurwoningen kunnen worden aangemerkt en
verspreid of versnipperd bezit zijn, zijn gelabeld voor verkoop. Zodoende
onttrekken we zo min mogelijk woningen aan de kernvoorraad sociale woningen.
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Hoofdstuk 4 Zorgen voor betaalbaar wonen door inzet van lokaal maatwerk

Opgaven en ambitie

Het kunnen beschikken over een betaalbare woning is een belangrijke voorwaarde om volwaardig deel te kunnen nemen aan de samenleving. Rhenam, de

huurdersorganisatie REA en de gemeente Rhenen maken zich dan ook hard voor het betaalbaar houden van de woonlasten. Daarbij gaat het niet alleen om

de huurprijs, maar ook om de energielasten en de gemeentelijke lasten. Is er eenmaal sprake van betalingsachterstanden, dan kost het vaak veel moeite om

deze achterstanden in te lopen. De gemeente Rhenen en Rhenam zetten daarom nadrukkelijk in op het tijdig signaleren van betalingsachterstanden. Dit

vergroot de mogelijkheden om in een vroeg stadium te werken aan een (structurele) oplossing. Tevens verkennen partijen in 2023 hoe de ambities en

verplichtingen uit de Nationale Prestatieafspraken worden opgepakt.

Afspraak 2022 - 2024

Doel

Afspraak 2023

Uitvoerder/
MNENEOENTES

Gematigd huurbeleid

Een gelijkmatige en zo bescheiden mogelijke huurverhoging en gelijkmatige en zo bescheiden mogelijke

gemeentelijke lasten voor de doelgroep.

afgesproken dat de huishoudens met recht op
huurtoeslag worden uitgesloten van huurwoningen
boven de voor hen geldende aftoppingsgrenzen,
terwijl hun slaagkans niet mag afnemen. Met het
0o0g hierop heeft Rhenam 70% van haar

aftoppingsgrens van de Huurtoeslag voor de doelgroepen vanuit passend toewijzen.

Rhenam voert een gematigd huurbeleid. De e Het meerjarenhuurprijsbeleid dat Rhenam met de huurdersorganisaties heeft Rhenam
meerjarenhuurprijs-afspraken, die Rhenam en de afgesproken is door de Nationale Prestatieafspraken achterhaald. Rhenam Wonen

REA voor de periode 2020-2023 hebben gemaakt, past haar huurprijsbeleid 2023 aan conform de Nationale Prestatieafspraken. De

vormen daarbij het kader. Zij geven huurders huurdersorganisaties worden hierbij om advies gevraagd. Dit thema is daarom niet

financiéle duidelijkheid en zekerheid. uitgewerkt in deze Prestatieafspraken.

Uitbreiding kernvoorraad Betaalbaar en passend woningaanbod

Rhenam werkt aan een uitbreiding van de e Bij nieuwbouw, grootschalige renovatie en sloop wordt getoetst op behoud van Rhenam
kernvoorraad door gemiddeld 22 woningen op 70% van de woningvoorraad onder de tweede aftoppingsgrens.

jaarbasis toe te voegen.

In de huisvestingsverordening is voor de hele regio e Rhenam labelt minimaal 70% van haar woningvoorraad onder de tweede | Rhenam
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woningvoorraad gelabeld onder de tweede
aftoppingsgrens van de huurtoeslag voor de
primaire doelgroep.

De kerntaak van Rhenam is het bouwen en e Het toevoegen van middeldure huurwoningen is inmiddels prioriteit van het Rijk Rhenam
beheren van sociale huurwoningen, d.w.z. en opgenomen in de Nationale Prestatieafspraken. Hoewel de prioriteit van
woningen tot de liberalisatiegrens. Als de lokale Rhenam ligt bij uitbreiding van de sociale huurwoningvoorraad, is Rhenam bereid -
omstandigheden daar aanleiding toe geven, vooruitlopend op ambities van de nog op te stellen gemeentelijke woonvisie - de
betrekt Rhenam de gewenste ontwikkeling van de mogelijkheden te onderzoeken om binnen de niet-DAEB woningen in de
wijk, diversiteit aan doelgroepen en leefbaarheid middenhuur toe te voegen. Als de regelgeving wordt aangepast, wordt het voor
bij de afweging om ook woningen in de lage Rhenam mogelijk financieel haalbaar om woningen toe te voegen aan niet-DAEB.
middenhuur (tot € 950) toe te voegen. Belangrijke
voorwaarden daarbij zijn dat dit niet ten koste mag
gaan van de sociale opgave en het financieel
haalbaar is (voldoende ruimte in de niet-DAEB).
Vroegsignalering / (Energie)armoede Voorkomen en terugdringen van betalingsachterstanden.
Betaalbare woonlasten.
De gemeente en Rhenam werken samen om e Rhenam richt zich gezien de (energie)armoede in 2023 actief op vroegsignalering | Gemeente/Rhenam
huurachterstanden en betalingsproblemen bij van huurachterstanden. Rhenam verwijst huurders actief naar financiéle
huurders te voorkomen en terug te dringen. In dat regelingen, mogelijkheden voor hulp bij schulden en energiecoaches via
kader is het convenant Vroegsignalering ValleiEnergie. Tevens biedt ze maatwerk aan huurders bij huurachterstanden.
afgesloten, waarin de afspraak is opgenomen dat Gemeente en Rhenam werken reeds conform convenant Vroegsignalering en
huurders die een maand huurachterstand hebben, zullen dit formeel gaan tekenen.
3aangemeld worden via het
vroegsignaleringssysteem RIS.
Bijdragen aan het betaalbaar houden - en waar e Gemeente heeft een (uitgebreide) regeling voor energietoeslag vastgesteld. Rhenam/Gemeente

mogelijk verlagen - van de woonlasten van
inwoners. Om ervoor te zorgen dat mensen die
voor uitkeringen, toeslagen of subsidies in
aanmerking komen daarvan op de hoogte zijn,

overweegt zij de inzet van de VoorzieningenWijzer.

Tevens zijn er energiecoaches en hulp bij schulden.

De toepassing van de VoorzieningenWijzer wordt eind 2022 nader onderzocht.
Rhenam besteedt in haar communicatie richting huurders aandacht aan het thema
duurzaamheid en de mogelijkheden voor energiebesparing.
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Hoofdstuk 5 Investeren in een duurzame sociale huurwoningvoorraad door aandacht voor kwaliteitsaspecten en inzet op

isolatie en de energietransitie

Opgaven en ambitie

Rhenam werkt samen met de gemeente en de huurdersorganisatie REA toe naar een energiezuinige - of misschien wel energieneutrale - omgeving op de

lange termijn. Rhenam verduurzaamt hiertoe haar woningvoorraad en maakt daarmee de woningen energiezuiniger, comfortabeler en toekomstbestendiger.

De gemeente werkt met betrokken partijen samen aan de uitvoering van de Transitievisie Warmte. Tevens verkennen partijen in 2023 hoe de ambities en

verplichtingen uit de Nationale Prestatieafspraken worden opgepakt.

Afspraak 2022 - 2024

Doel Afspraak 2023

Uitvoerder/
MIENENENES

Duurzaamheidsbeleid

Gemiddeld energielabel A in 2030

Woningbouw ondertekend en zich hiermee uitgesproken om minimaal brons te

Het duurzaamheidsbeleid van Rhenam is primair e Vanaf 2023 investeert Rhenam in verduurzaming van woningen aan de Kleine Rhenam/gemeente/REA
gericht op het iscleren en ventileren van de Kampen, Platanenlaan 17-39 (Rhenen), Heideweg (Elst) en Spitsbergenpad en
bestaande schil en het plaatsen van Fransenweg (Rhenen).
zonnepanelen. Hiermee wil Rhenam de stijging e In 2030 heeft de woningvoorraad van Rhenam gemiddeld energielabel A. Om
van de woonlasten voor de huurders beperken dat doel te realiseren verduurzaamt Rhenam tot die datum 908 woningen.
en het wooncomfort verhogen. Gemiddeld verduurzaamt Rhenam 150 woningen per jaar. In 2023 verwacht
Per jaar worden gemiddeld 100 tot 150 Rhenam iets meer woningen te verduurzamen dan het gemiddelde.
woningen verduurzaamd. De complexen met de e Rhenam voert in 2023 geen huurverhoging door voor het aanbrengen van
slechtste energielabels (D, E, F en G) krijgen isolatiemaatregelen en streeft ernaar om in 2028 geen woningen meer met E-,
daarbij voorrang. F- en G-label te hebben. Maar een 100% score is redelijkerwijs technisch en
financieel niet haalbaar (bijvoorbeeld bij monumentale panden, zoals in de
benedenstad). Rhenam streeft ernaar ook de woningen met label D te hebben
aangepakt in 2028.
e Rhenam bouwt nieuwe woningen minstens BENG (Bijna Energie Neutraal Rhenam
Gebouw)
e De gemeente heeft in september het (provinciale) convenant Duurzame Gemeente/Rhenam
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realiseren en voor ambitie goud te gaan. Rhenam zet gezien haar
mogelijkheden maximaal in op ambities voor duurzaamheid. Rhenam verkent
welke elementen van de ambitie ‘goud’ passen binnen haar ambities.

Transitievisie warmte

Een duurzame aardgasvrije gemeente in 2050

In 2021 heeft de raad van de gemeente Rhenen e Gemeente is in 2022 gestart met overleg met inwoners in Achterberg. Hierin Gemeente/Rhenam
de Transitievisie Warmte vastgesteld. In deze worden gezamenlijke kansen onderzocht. Rhenam zal t.z.t. door de gemeente

visie is op basis van kennis over warmtegebruik worden betrokken bij het vervolgtraject.

en kansrijke warmtebronnen de mogelijke route

beschreven naar aardgasvrij wonen in de

gemeente. In vervolgtrajecten worden samen

met inwoners wijkuitvoeringsplannen opgesteld

waarin definitieve keuzes voor een duurzaam

warmtealternatief worden gemaakt.

Klimaatadaptatie Een klimaatbestendige en waterrobuuste gemeente

Door de klimaatverandering neemt de kans op e Rhenam en gemeente organiseren wijkacties in het kader van de Gemeente/Rhenam/REA

wateroverlast en hittestress toe. Vandaar dat de
gemeente onderzoek en beleid heeft opgesteld
naar waar de knelpunten zitten bij hitte,
wateroverlast en droogte en wat mogelijke
oplossingen zijn. De komende jaren neemt de
gemeente de nodige maatregelen om Rhenen
klimaatbestendig en waterrobuust in te richten.
Een voorbeeld van een maatregel is het
implementeren van het bouwconvenant dat
door de provincie Utrecht en een
vertegenwoordiging van de bouwsector is
afgesproken. Hierin staan diverse eisen voor
nieuwbouw en bestaande bouw.

De gemeente Rhenen blijft in gesprek met
Rhenam over deze eisen en partijen maken hier
gezamenlijk afspraken over.

verduurzaming en besteden daarbij aandacht aan klimaatadaptatie. In het
bijzonder wordt stilgestaan bij het tegengaan van verstening en het afkoppelen
van hemelwater (zie ook leefbaarheid).

Rhenam besteedt in haar communicatie richting huurders aandacht aan het
thema duurzaamheid en de mogelijkheden voor energiebesparing (zie ook
betaalbare woonlasten).

In aansluiting op duurzaamheidsprojecten organiseert Rhenam in samenwerking
met de gemeente en Welzijn Rivierstroom wijk-informatiemarkten, gericht op
maatregelen rondom afkoppelen van hemelwater, vergroenen en onderhoud
van tuinen.
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Hoofdstuk 6 Realiseren van wonen met zorg door passende woonvormen en samenwerking

Opgaven en ambitie

Gemeente Rhenen, Rhenam Wonen en Huurdersorganisatie REA staan voor een goed (t)huis voor de inwoners van de gemeente Rhenen. Een gemeente

waar ouderen en mensen met een beperking, gedrags- of psychische problematiek, zoveel mogelijk zelfstandig in de wijk kunnen (blijven) wonen.

Partijen willen bijdragen aan toekomstgericht bouwen met het oog op verschillende woonwensen en -milieus. We spelen in op verandering binnen onze

doelgroepen en hebben oog voor andere woonvormen, zoals hofjeswoningen, mantelzorgwoningen of gezamenlijke huisvesting voor verschillende

generaties. In de bestaande voorraad zetten we in op het levensloopbestendig maken van de woning en de wijk. Tevens verkennen partijen in 2023 hoe de

ambities en verplichtingen uit de Nationale Prestatieafspraken worden opgepakt.

Afspraak 2022 - 2024

Doel

Afspraak 2023

Uitvoerder/
MIENENENEDS

Toekomstgerichte woonvormen

Een passende woningvoorraad

handelwijze als er voorwaarden komen voor ondersteuning in het
huurcontract.

Partijen onderzoeken bij nieuwbouwplannen de e Bij het opstellen van de toekomstvisies voor de dr. Wallerstraat en de Gemeente/Rhenam
mogelijkheid om toekomstgerichte woonvormen te Rijksstraatweg zal het ontwikkelen van toekomstgerichte woonvormen
ontwikkelen een belangrijk aandachtspunt zijn.
Levensloopbestendige voorraad Een passende woningvoorraad
De gemeente en Rhenam werken actief aan een e Rhenam gaat bij renovatie en verduurzaming op verzoek na of met Gemeente/Rhenam
levensloopbestendige woningvoorraad, zowel bij beperkte aanpassingen de woning levensloopbestendiger kan worden
nieuwbouw als bestaande bouw. gemaakt en voert - voor zover mogelijk - maatregelen uit.
Rhenam levert tegen geringe vergoeding de mogelijkheid e Om te stimuleren dat bewoners langer zelfstandig thuis kunnen blijven Rhenam/Gemeente
aan huurders om maatregelen te treffen om langer wonen, levert Rhenam Wonen - onder de voorwaarde van 50% van de
zelfstandig te kunnen blijven wonen. kosten met een maximum van 1.000 euro - een financiéle bijdrage voor

woonvoorzieningen die niet vergoed worden vanuit de Wet

Maatschappelijke Ondersteuning (WMO).

e Rhenam neemt in 2023 initiatief om afspraken te maken voor de Rhenam
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De gemeente publiceert periodiek over de (financiéle) e De gemeentelijke lening duurzaam wonen wordt periodiek onder de Gemeente
mogelijkheden van het levensloopbestendig maken van de aandacht gebracht.

woning. De gemeente informeert ouderen via

huisbezoeken over het levensloopbestendig maken van de e Via welzijn Rivierstroom loopt in de gemeente een project waarbij door

woning. Wanneer uit deze gesprekken specifieke middel van huisbezoeken ouderen worden geinformeerd over 0.a. het

knelpunten of vragen naar voren komen, worden deze levensloopbestendig maken van de woningen.

teruggekoppeld aan Rhenam.

Wonen met zorg Een passende woningvoorraad

De gemeente gaat in gesprek met zorgaanbieders en waar e Gemeente is in 2022 gestart met een pilot vanuit het zorgkantoor Gemeente
nodig met Rhenam over de mogelijkheden om passende Zilveren Kruis om gezamenlijk met (zorg)partijen de grote opgave voor (Rhenam)

woonvormen te realiseren die aansluiten bij de

zorgbehoefte van inwoners van de gemeente, zoals

geconstateerd in de geactualiseerde woonvisie. Concreet

gaat het hierbij om:

- een fasehuis voor kwetsbare jongeren/
jongvolwassenen met psychische problematiek;

- een locatie voor 24-uurszorg voor mensen met
dementie;

- ca. 5 gespikkelde woonplekken voor mensen met een
verstandelijke beperking;

- een magic-mix project waar verschillende mensen
samenwonen die elkaar ondersteunen;

- een gezinshuis of kamertrainingslocatie voor jongeren
onder de 18 jaar.

wonen met zorg te bespreken. Het plan is om een
intentieovereenkomst te ondertekenen. In 2023 willen de betreffende
partijen gezamenlijk een actieplan opstellen en samenwerken aan de
uitvoering daarvan. Besproken zal worden: waar kan gebouwd worden
en wie betaalt wat? Hoe kunnen we met z’n allen de zorg beter
organiseren? De huurdersorganisatie wordt geinformeerd over
relevante zaken die zich voordoen in het proces en/of de afspraken die
gemaakt worden in dit kader. De gemeente pakt de regie op voor de
opgave voor wonen en zorg.

De gemeenten en woningcorporaties in de regio
Foodvalley werken samen in het project Anders Wonen,
met als doel om te komen tot 2 locaties voor de doelgroep
niet-corrigeerbare overlastgevers. De woningcorporaties in
de gemeenten waar de locaties worden gevonden,
spannen zich in voor het beheer en onderhoud van het
vastgoed op deze locaties.

Het onderzoek naar locaties voor Anders Wonen heeft op dit moment
nog niet geleid tot het aanwijzen van een concrete locatie. Met de
nieuwgekozen bestuurders wordt binnenkort de voortgang van dit
project besproken. Rhenam wil graag mensen huisvesten en verwacht
hierbij dat de gemeente/zorginstellingen voldoende begeleiding, zorg
en/of ondersteuning bieden.

Gemeente en waar
nodig Rhenam
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Hoofdstuk 7 Huisvesten van spoedzoekers door tijdelijke oplossingen en minder conventionele wijzen van huisvesting

Opgaven en ambities

Gemeente Rhenen, Rhenam Wonen en REA staan voor een goed (t)huis voor mensen die met haast een woning nodig hebben. Het gaat hierbij om een

steeds grotere groep mensen, die in de huidige woningmarkt erg moeilijk betaalbare woonruimte kan vinden. Om verdringing van reguliere

woningzoekenden te voorkomen, gaat de gemeente actief op zoek naar mogelijkheden voor huisvesting van spoedzoekers door private partijen. Tevens

verkennen partijen in 2023 hoe de ambities en verplichtingen uit de Nationale Prestatieafspraken worden opgepakt.

Afspraak 2022 - 2024
Huisvesting spoedzoekers

Afspraak 2023

Uitvoerder/initiatiefnemer

Partijen gaan samen onderzoeken Gemeente heeft in 2022 voor de huisvesting van Oekraiense viuchtelingen 10 Gemeente/Rhenam
welke mogelijkheden er zijn om flexwoningen aangeschaft. Op dit moment wordt onderzocht of er locaties kunnen
(tijdelijke) oplossingen voor de worden gevonden voor toevoeging van nog eens 150 flexwoningen voor spoedzoekers.
huisvesting van spoedzoekers te De gemeente heeft hiervoor landelijk ingetekend. Rhenam verkent welke rol zij kan/wil
vinden spelen bij bestaande en nieuwe flexwoningen voor spoedzoekers in Rhenen en of het
financieel haalbaar is.
Rhenam huisvest urgente Gemeente spant zich op grond van de Wet inburgering 2021 maximaal in voor Gemeente

woningzoekers conform de
urgentieregeling in de
Huisvestingsverordening Rhenen
2019.

participatie en integratie van statushouders. Dit is belegd bij de gemeente Veenendaal
i.s.m. lokale partijen, zoals Netwerk voor Nieuwkomers.

Partijen werken samen met
regiogemeenten, regiocorporaties
en provincies om de huisvesting
van spoedzoekers gezamenlijk aan
te pakken en af te stemmen.

Aantallen te huisvesten statushouders is in de eerste helft van 2023 25 personen.
Rhenam spant zich in om de taakstelling voor huisvesten van statushouders te behalen.
Gemeente zal naast Rhenam ook andere verhuurders benaderen over mogelijkheden
om statushouders te huisvesten.

Rhenam stelt op aanvraag woningen beschikbaar voor de huisvesting van cliénten die
uitstromen uit instellingen voor beschermd wonen, begeleid wonen, project Housing
First of maatschappelijke opvang. Zij verwacht hierbij dat de gemeente/zorginstellingen
voldoende begeleiding, zorg en/of ondersteuning bieden.

Rhenam en Gemeente
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Hoofdstuk 8 Investeren in leefbaarheid door differentiatie van wijken, ontmoeting tussen bewoners en sociaal beheer

Opgaven en ambitie

Gemeente Rhenen, Rhenam Wonen en Huurdersorganisatie REA staan voor een goede woon- en leefomgeving die schoon, heel en veilig is. Een woon- en
leefomgeving waar inwoners zich thuis voelen, trots op zijn en zich voor in willen zetten. Door gebiedsgericht (samen) te werken, weten partijen wat er
onder de huurders leeft en kunnen ze hierop inspelen. Tevens verkennen partijen in 2023 hoe de ambities van het Rijk en uit de Nationale

Prestatieafspraken worden opgepakt.

Afspraak 2022 - 2024 Doel Afspraak 2023 Uitvoerder/
initiatiefnemer

Gebiedsgericht werken Een goede woon- en leefomgeving die schoon, heel en veilig is.

Wonen gaat verder dan het realiseren van een e Partijen werken samen aan het verder vormgeven van het gebiedsgericht Rhenam/Gemeente

betaalbare en passende woning. Daarom werken we werken. Een voorbeeld hiervan is het leefbaarheidsplan rondom Rhenen-Hoog.

als partijen, samen met huurders, aan de leefbaarheid Rhenam zet hiervoor wijkconsulenten in.

en vitaliteit van wijken en buurten. Dat gebeurt e Rhenam organiseert in aansluiting op duurzaamheids- en renovatieprojecten Rhenam

gebiedsgericht, zodat een goed beeld kan worden speciale wijkacties.

gekregen van wat er in wijken speelt. e Rhenam voert periodiek overleg met de gemeente over leefbaarheid. Partijen Gemeente/Rhenam

stemmen per relevant project af of en hoe de inzet van de beschikbare
leefbaarheidsbudgetten op elkaar afgestemd kunnen worden. Aandachtspunt
voor 2023 is de kwaliteit en vergroening van tuinen. Vanuit het wijkgericht
werken pakt Rhenam (samen met de gemeente) regelmatig een actie rondom
vergroening van tuinen (zie ook rijksprioriteit 3). Rhenam onderzoekt wat er
mogelijk/wenselijk is in de algemene voorwaarden van huurcontracten.

Afvalproblematiek e Partijen gaan gezamenlijk op zoek naar oplossingen voor de geconstateerde Gemeente/
problematiek rondom afval. Aandachtpunt hierbij is het afval dat naast Rhenam
(ondergrondse) containers wordt geplaatst. Een hernieuwde samenwerking
wordt onder regie van de gemeente nog in 2022 opgestart, waaronder over
handhaving, frequentie legen containers, communicatie richting inwoners over
afvalbeleid, meldpunt en aantal stortingen per huishouden bij milieustraat.
Gemeente hanteert hierbij het uitgangspunt dat belasting voor afvalverwerking
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niet omhooggaat. Gemeente en Rhenam kijken hoe signalen van
bewoners/huurders betrokken kunnen worden bij het oplossen van dit
probleem.

Rhenam besteedt extra aandacht aan het schoon, heel en veilig houden van de
complexen aan de Dr. Wallerstraat en Lijsterberg. Samen met partners wordt
gezocht naar mogelijkheden om ook de leefbaarheid om de complexen op peil
te houden.

Advies en Meldpunt Verward

De gemeente continueert het Advies en Meldpunt Rhenam participeert ook in 2023 in het project Advies en Meldpunt Verward, Rhenam/Gemeente
Verward. Dit meldpunt zien we als een gezamenlijke dat in opdracht van de gemeente wordt uitgevoerd. Dit project zal in 2023

verantwoordelijkheid van gemeente en alle partners worden geévalueerd/geactualiseerd.

betrokken bij de aanpak van kwetsbare inwoners.

Rhenam participeert in ieder geval voor de duur van

2 jaar in het project Advies en Meldpunt Verward, dat

in opdracht van de gemeente wordt uitgevoerd.

Diversiteit wijken

Rhenam maakt gebruik van de wettelijke ruimte om Rhenam maakt slim gebruik van de wettelijke ruimte om woningen flexibel toe | Rhenam

woningen flexibel toe te kunnen delen, om zo de te kunnen delen, om zo de diversiteit van wijken en buurten te vergroten.

diversiteit van wijken en buurten te vergroten.

Leefbaarheid

Partijen werken samen in het project Rhenam participeert in 2023 (ook financieel) in buurtbemiddeling. Rhenam/gemeente

buurtbemiddeling.

De gemeente beheert de openbare ruimte volgens
het basiskwaliteitsniveau zoals vastgelegd in het
beeldkwaliteitsplan.
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Bijlage 1: Toelichting op delen van de prestatieafspraken

a. Toelichting op veiligheidsmaatregelen

Asbest: bij de voorbereiding van het duurzaamheidsprogramma voert Rhenam standaard een asbestinventarisatie uit. Wanneer bij deze inventarisatie asbest in de woning
wordt aangetroffen, dan wordt beoordeeld of het asbest kan blijven zitten (vormt geen gevaar en heeft geen relatie tot de uitvoering) of dat dit moet worden verwijderd,
omdat dit een directe relatie heeft met de uit te voeren maatregelen van de verduurzamingswerkzaamheden. Bij mutatie of planmatig onderhoud wordt geen
asbestinventarisatie uitgevoerd, tenzij door inspectie van de vastgoedmedewerkers een vermoeden tot de aanwezigheid van asbest bestaat.

Legionella: conform de wettelijke bepalingen voeren wij voor alle zorg gerelateerde gebouwen jaarlijks een keuring uit (conform contract met AquaServa). Eens per vijf jaar

wordt het beheerplan door de contractant bijgesteld.

Ventilatie: om problemen rondom vocht en schimmel te voorkomen, hebben wij zowel bij de verduurzaming als tijdens periodiek onderhoud aandacht voor goed

(onderhouden) ventilatiesystemen.

Brandveiligheid: alle woningen zijn gebouwd volgens de ten tijde van de bouw geldende veiligheidsvoorschriften. Bij mutatie en verduurzaming worden de woningen gekeurd
volgens de NTA 8025-norm (gas, water en elektra), de zogenaamde APK. De brand-/rookmelders worden in alle woningen gekeurd. Bij het ontbreken van brand-

/rookmelders worden deze alsnog aangebracht.

Cv-ketels: de cv-systemen in onze woningen zijn over het algemeen gesloten systemen. Rhenam heeft slechts op zeer kleine schaal moederhaarden in haar woningen. Voor

deze woningen worden extra maatregelen getroffen om koolmonoxidedampen te voorkomen.

Veilig hang- en sluitwerk: Rhenam voorziet nieuwbouwwoningen van veilig hang- en sluitwerk dat voldoet aan het Politie Keurmerk Veilig Wonen (PKVW).

Bestaande woningen worden, als zij onderdeel uitmaken van het verduurzamingsprogramma, voorzien van veilig hang- en sluitwerk. In andere gevallen worden de bestaande

woningen bij mutatie voorzien van veilig hang- en sluitwerk, volgens de PKVW-norm.
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b. Toelichting op verkoop van woningen

Bij verkoop hanteert Rhenam voorrangregels voor Rhenenaren:

- De woning wordt in eerste instantie verkocht aan een huurder uit het woningbezit van Rhenam. Hierbij geldt dat de huurders uit een kleine kern voorkeur genieten
als de woning in die betreffende kern wordt opgezegd;

- De voorrang geldt voor een termijn van 2 weken vanaf het moment van te koop zetten door de makelaar;

- Als er geen belangstelling is van een huurder uit het eigen woningbezit, dan wordt de woning verkocht aan een inwoner van de gemeente Rhenen, respectievelijk
Utrechtse Heuvelrug. Ook hierbij geldt dat inwoners uit de kleine kernen voorkeur genieten;

- Als er geen belangstelling is van inwoners uit de gemeente Rhenen, respectievelijk Utrechtse Heuvelrug, dan wordt de woning op de vrije markt verkocht;

- Verkoop van de woning geschiedt in alle gevallen tegen de marktwaarde in onverhuurde staat (leegwaarde);

- Aan huurders van Rhenam wordt de woning vrij op naam verkocht, in andere gevallen geldt kosten koper. Als de woningen binnen een jaar wordt doorverkocht, moet
de kosten koper alsnog worden betaald;

- Kopers hebben een zelfbewoningsplicht.
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Prestatieafspraken 2023 gemeente Rhenen
Getekend te Rhenen op 14 december 2022

De heer T.W.H de Weerd, voorzitter Stichting Huurdersorganisatie REA

Stichting Huurdersorganisatic REA

gemeente

‘ Rh en en De heer G.J. van Laar, wethouder gemeente Rhenen

Mevrouw W. van Veldhuizen, directeur-bestuurder Rhenam Wonen

Rhenam Wonen

met de menselijke maat
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